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Warburg-HIH Invest  erwirbt Buro-Projektentwicklung
Kopernikusquartier in Heidelberg

=  Gesamtmietflache betragt rund 6.900 Quadratmeter
= Fertigstellung ist Ende 2023 avisiert

=  Verkaufer ist die Kreer Gruppe

Hamburg, 4. Mai 2021 - Die Warburg-HIH Invest Real Estate (Warburg-HIH Invest) hat die
Projektentwicklung Kopernikusquartier in Heidelberg von der Kdlner Kreer Gruppe erworben. Die Mietflache
des am Czernyring gelegenen Blroneubaus betragt insgesamt rund 6.900 Quadratmeter, davon entfallen
rund 5.850 Quadratmeter auf die Nutzungsart Buro und rund 1.020 Quadratmeter auf Einzelhandelsflachen.
Zudem verfugt das funfgeschossige Gebaude tber 100 Tiefgaragenstellplatze. Die Fertigstellung ist zum
Jahresende 2023 avisiert. Die Transaktion erfolgte im Rahmen eines Asset Deals fiir einen Individualfonds.

Uber den Kaufpreis wurde Stillschweigen vereinbart.

»Wir konnten uns friihzeitig dieses attraktive Investment durch einen Off-Market-Deal sichern. Der Trend zu
einer grofRzugigen und modernen Ausstattung wie beim Kopernikusquartier wurde durch die COVID-19-
Pandemie noch beschleunigt, dementsprechend ist die Flachenqualitat bei Mietern sehr gefragt®, sagt Hans-
Joachim Lehmann, Geschaftsfuhrer der Warburg-HIH Invest. ,Neben den Top-7-Standorten investieren wir
auch in ausgewahlte Wachstumsstadte wie Heidelberg. In der Universitatsstadt sind nur begrenzt neue
Flachen auf dem Blromarkt verfligbar, was sich in den Mieten niederschlagen wird. Wir gehen davon aus,

dass sich diese Entwicklung fortsetzen wird“, fihrt Lehmann weiter aus.

In Heidelberg arbeiten rund 60 Prozent der Beschaftigten in wissensintensiven Dienstleistungsunternehmen
und der industriellen Hochtechnologie. Die Einwohnerzahl der Stadt ist seit 2010 um rund zehn Prozent
gestiegen. Zudem ist die Bevolkerung im Vergleich zum Bundesdurchschnitt sehr jung: Rund 39 Prozent

der Einwohner sind junger als 30 Jahre.

Das Objekt selbst befindet sich im neu etablierten Birostandort Bahnstadt. Die Bahnstadt ist eine der
groften Stadtentwicklungsprojekte in Deutschland. Auf einer Flache von 116 Hektar entstehen bis 2022
Wohnungen fur rund 6.800 Menschen und Arbeitsplatze fur bis zu 6.000 Beschéftigte. Alle Geb&ude in dem
neuen Quartier werden als klimafreundliche Passivhauser errichtet. Insgesamt flieRen rund zwei Milliarden
Euro in das Stadtentwicklungsprojekt. Das Kopernikusquartier ist bereits die zweite Projektentwicklung der

Kreer Gruppe in Heidelberg.

»,Nachdem wir in 2019 bereits ein Objekt von der Warburg-HIH Invest erwerben konnten, freuen wir uns sehr

Uber die jungste Transaktion, in der wir die Rollen getauscht haben. Die Warburg-HIH Invest ist ein versierter
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Investor in Buroimmobilien, sodass wir unser Projekt in der Heidelberger Bahnstadt in gute Hande

Ubergeben sehen,” erlautert Dr. Florian Kreer, Geschéftsfuhrer der Kreer Gruppe, die Transaktion.

Das Kopernikusquartier ist sehr gut an den OPNV und den Fernverkehr angebunden. Der Heidelberger
Hauptbahnhof ist nur 600 Meter entfernt. Die Heidelberger Altstadt ist per PKW in sieben Minuten erreichbar.

Zudem befindet sich in unmittelbarer Nahe das Nahversorgungszentrum Westarkaden.

Die rechtliche und steuerliche Due Diligence wurde auf K&uferseite von Ashurst LLP durchgefuhrt. Die
technische und umwelttechnische Due Diligence verantwortete die ES EnviroSustain GmbH. Als

vermittelnder Makler war die S-Immobilien Heidelberg GmbH tétig.

,Wir konnten uns friihzeitig dieses attraktive Investment durch einen Off-Market-Deal sichern. Der Trend zu einer
grof3zuigigen und modernen Ausstattung wie beim Kopernikusquartier wurde durch die COVID-19-Pandemie noch
beschleunigt, dementsprechend ist die Flachenqualitéat bei Mietern sehr gefragt. Wir investieren neben den Top-
7-Standorten in ausgewahlte Wachstumsstadte wie Heidelberg. In der Universitatsstadt sind nur begrenzt neue
Flachen auf dem Biromarkt verfligbar, was sich in steigenden Mieten niederschlagt. Wir gehen davon aus, dass
sich diese Entwicklung fortsetzen wird.

Hans-Joachim Lehmann, Geschaftsfihrer
Warburg-HIH Invest
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,Nachdem wir in 2019 bereits ein Objekt von der Warburg-HIH Invest erwerben konnten, freuen wir uns sehr tber die
jungste Transaktion, in der wir die Rollen getauscht haben. Die Warburg-HIH Invest ist ein versierter Investor in
Buroimmobilien, sodass wir unser Projekt in der Heidelberger Bahnstadt in gute H&ande Ubergeben sehen.“

Dr. Florian Kreer, Geschaftsfiihrer
Kreer Gruppe

Uber die Warburg-HIH Invest

Die Warburg-HIH Invest Real Estate (Warburg-HIH Invest) ist einer der fihrenden Investmentmanager fir Immobilien
in Deutschland und in Europa. Wir finden, entwickeln und steuern Immobilien und Investments mit zukunftsgerichtetem
Blick im Sinne unserer Kunden. Die jahrzehntelange Erfahrung, die Nahe zu Immobilienméarkten und die enge
Vernetzung ermdglichen es uns, Immobilienchancen aufzudecken und in der richtigen Marktphase schnell

umzusetzen.

Rund 150 institutionelle Kunden vertrauen der Warburg-HIH Invest ihre Kapitalanlagen an. Ihnen stehen unsere
Spezialisten aus den Bereichen Strukturierung, Produktentwicklung, Immobilienmanagement und Marktentwicklung

zur Verfligung, um fir sie passende Investmentldsungen zu entwickeln.

Die Warburg-HIH Invest ist an zehn Standorten europaweit vertreten. Als Teil der HIH-Gruppe decken wir die

Wertschdpfungskette einer Immobilieninvestition vollstdéndig mit eigenen Kapazitaten ab. Das frihzeitige Erkennen
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von Marktveranderungen, die Umsetzung von regulatorischen Anforderungen und zukunftsgerichtetes digitales

Management sind Teil unserer Unternehmensphilosophie.
Aktuell werden Assets mit einem Volumen von 12,9 Mrd. Euro in 78 Fonds verwaltet.

Weitere Informationen finden Sie im Internet: www.warburg-hih.com

RUECKERCONSULT GmbH
Jan Schweiger
HIH Real Estate GmbH schweiger@rueckerconsult.de

Susanne Edelmann +49 (0)30 28 44987 65
sedelmann@hih.de

+49 (40) 3282 3390

Ansprechpartner fiir Riickfragen

Sandra Quellhorst
squellhorst@hih.de
+49 (40) 3282 3393

Uber die Kreer Gruppe

Die Kreer Gruppe in Kdln, ein inhabergefiihrtes Unternehmen, ist seit seiner Grindung im Jahr 2005 auf die
Immobilienentwicklung spezialisiert. Die Kreer Gruppe steuert Immobilienprojekte von der ersten Idee tber die Erarbeitung
eines marktfahigen Konzeptes bis hin zur baulichen Umsetzung und Vermarktung. Das Kopernikusquartier ist bereits die

zweite grof3e Projektentwicklung der Kreer Gruppe in Heidelberg.
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